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STRANA 6 Byty 2+1: 6,87 %
Stavba domu ma pfesna pravidla. Stejné tak Byty 3+1: 5,58 %
druh pozemku, ktery je pro stavbu urcen
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V Cesku zaéina vyprodej ubytovacich zafizeni.

e Casto jde o historické pamatky
MF Dnes /5. 2. 2021 (kraceno) pronajmu. Jednalo se zejména o volné kan-
I:) f.’ | O t e S e k n a’ m Jiz pred koncem loriského roku jsme na celarské prostory, restaurace a v neposledni
p J 2 nasem portalu zaznamenali zvySenou na- fadé také o ubytovaci zafizeni, fika Michal realitycechy.cz

bidku komerénich nemovitosti k prodeji Gi Pich, ktery provozuje web realitycechy.cz.
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Elektromobily meni pozadavky na standardy bydleni

"N En
I=l téma mésice

Vgdomé existuji garaze,
prak tické instalovat nabijeci
\C1 prave tam. JestliZe garaZe nejsou
Spozici, muzZe byt nabijéci stanice
i? krab1c1 na vn5131 stené *domu,
¥bo. ve"stOJanu na. venkovnlm parkov1st1

£

" O

Odbornici doporucuji, aby na kazZdych deset stdni v hromadné garazi byla instalovana jedna nabijecka a kazZdé
paté stani mélo pripravu na jeji umisténi. Fotoredakce

realitymorava@®cz

dhaduije, se, Ze zhruba za deset let bude

kazdé dvanacté auto v Cesku na elektro-

pohon. Nabijeci stanice sice vznikaji na

parkovistich kancelarskych budov, v gara-
zich obchodnich center a v podobnych komercénich
prostorach. Nicméné nejjednodussim feSenim je
nabit si elektromobil doma. Proto se stéle Castéji
zacinaji spravci bytovych dom( setkavat s otazkou,
zda to je v garazi bytového domu mozné.

Dveé moznosti nabijeni

Elektromobil Ize nabit pouZitim standardni 230
V zasuvky. BEhem takového nabijeni vyuZzivaji elekt-
romobily své vlastni nabijecky, které stfidavy proud
ze zasuvky transformuji na stejnosmérny. Nabijeni
tohoto typu je vSak pomalé, dojezd elektromobilu
se béhem hodiny zvysi zhruba o 14 km. Pro bytové
domy by takové feseni vibec nepfichazelo v uvahu.

Dalsi moznosti je vyuziti vicefazoveé 16 A zasuvky.
Tu ma vétsina rodinnych domd. Timto zplsobem se
elektromobil nabije za hodinu asi o 55 km.

PokrocCilym reSenim je vyuziti tzv. wallboxu — na-
sténné nabijeci stanice. Jedna se vétSinou o zafizeni
do 22 kW/32 A na stfidavy proud. Mnohé i z téch
nejlevnéjsich wallboxt dokazi v porovnani s béz-
nou zasuvkou dobu nabijeni zkratit az o polovinu.
Vrcholné wallboxy dokazi elektromobil nabit az 10x
rychleji nez bézna zasuvka. Jejich cena se pohybuje
v zavislosti na vykonu a dalSich vlastnostech od 10
do 60 tisic K&. Wallbox mUZe byt napfiklad napojen
na monitor zatizeni elektrickeé sité, aby podle toho
upravil svlj nabijeni vykon. Nékteré maiji i funkci
odloieného nabfjem’ které slouzi k tomu aby se
elektfinu, a aby se naprlklad zabranilo kolizi s dalsim
energeticky narocnym spotfebicem v domacnosti.

Kde umistit nabijeci stanici
v bytovém dome

Dobijeci stanice, urc¢ena vyhradné pro ¢leny spole-
Censtvi nebo pro uzivatele bytovych jednotek, nepod-
|éha zakonné Uprave pro Cerpaci stanice, takze co
se tyké administrativy nenl’jejl’ zh’zenl’ moc sloiité
domu s ohledem na dostate¢nou kapacitu distribuc-
ni sité. Tu je tfeba proveérit u jejiho spravce.
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Elektromobilita zaznamenava nastup i v Cesku. Prodej elektromobilii
vzrostl vloni za prvnich devét mésict témér ctyrikrat. Nemluvé o stale
piibyvajicich elektrokolech a dalSich vozitkach podobného druhu. Brzy
tak bude mezi bézné poiadavky na bydleni patfit 1 moznost dobiti elek-

Pokud v domeé existuji garaze, je prakticke instalo-
vat nabijeci stanici prave tam. Jestlize garaze nejsou
k dispozici, mUZe byt nabijeci stanice i v krabici na
vnejsi sténé domu, nebo ve stojanu na venkovnim
parkovisti. Je pouze tfeba zabezpecit, aby ji mohli
pouzivat pouze uZivatelé byt(/jednotek v domé
(napt. vyuzitim Cipovych karet).

Odbornici doporucuji, aby na kazdych deset stani
v hromadné garazi byla instalovana jedna nabijeCka
a kazdé paté stani mélo pripravu na jeji umisténi. Pri
umisténi je tfeba dbat na co nejkratsi vzdalenost od
hlavniho rozvadéce. Také z divodl poZarni bezpec-
nosti by nabijeCky nemély byt umistény u nouzovych
vychodd a elektromobil by mél byt dostupny natolik,
aby jej bylo mozno v pfipadé pozaru rychle vytah-
nout mimo garaze. Co se tyka konkrétni investice,
je napriklad mozné, aby se SVJ dohodlo na zfizeni
elektrickych rozvodd a na technickém feseni dobije-
cich stanic. Jejich vlastni koupi pak mohou financo-
vat majitelé jednotlivych elektromobill. Nabijecky
dnes uz zvladnou vytvofit i vykaz o dobijeni, podle
néhoz se pak majiteli elektromobilu vyuctuje pfislus-
na ¢astka za odbér elektfiny.

Nezapomente na zménu tarifu

Koupé elektromobilu umoznuje vyuzit levny tarif,
ktery trva osm hodin a povinné se musi rozlozit mezi
osmnactou hodinu vecer a osmou hodinu rano.
Presny rozsah urcuje spravce elektrické rozvodné
sité. Pro soukromniky je to sazba D27d, pro firmy
C27d. U rodinnych dom, které vyuzivaji jako zdroj
tepla tepelné cerpadlo Ci elektfinu, je mozné ziskat
jesté vyhodnéjsi sazbu. Staci si prostudovat cenik
dodavatele energie. Developefi musi pfi stavbé
bytového domu zohledrovat stéle vice faktord, nové
i elektromobilitu. U novych projektl je tfeba jiz pocitat
s dobijenim elektromobil jako se zakladni sou¢asti
vybaveni garazovych stani. Ale i kdyz stavite ,jen"
rodinny ddim, je dobré myslet na budoucnost a zfidit
si rozvody takeé. Jindra Svitakova
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Stavba rodinného domu
ma presna pravidla.

Steneé tak druh pozemku,

Ktery je pro stavbu urcen

Libi se vam praveé tahle louka u lesa?
Staci nabidnout spravnou cenu a muize
byt vase. A pak stavbé vysnéného rodin-
ného domu nestoji nic v cesté. Je to ale
tak jednoduché?

estlize se rozhodnete dosahnout toho, aby na vami

vybraném pozemku opravdu stal vas ddm, mdze to

JestliZze neni pozemek v ramci Uzemniho planu uréen
za stavebni, neni mozné na ném jen tak stavét. Uzemni plan
obce urcuije totiz zastavitelné plochy (to jsou ty, na nichz Ize
umistovat, povolovat a realizovat stavby), déle plochy prestav-
by a plochy uréené pro verejné prospésné stavby.

Stavet na louce neni mozné?

Kazdy pozemek ma v katastru nemovitosti uveden svij
aktualni druh a vyuziti. Stejné je tomu s pozemkem, ktery
je momentalné loukou. V katastru nemovitosti se mizete
dozvédét, jakého typu vas pozemek je. Definice druhu pozem-
ku a zplsobl vyuZiti jsou uvedeny v pfiloze €. 1 katastralni
vyhlasky €. 357/2013 Sb. TakzZe vade vysnéna louka muze byt
tfeba ornou pldovu, kterd je momentalné ponechana ladem.
MUze byt v katastru definovana i jako ovocny sad, trvaly travni
porost ¢i zahrada. Budete-li chtit na louce stavét, budete
muset podstoupit proces zmény pozemku.

Postup pri zméneé druhu vyuziti pozemku

Pokud je potfeba pozemek vyjmout ze zemédélského plid-
niho fonduy, je tfeba pozadat obecni Ufad obce s rozsifenou
plsobnosti o trvalé odnéti pldy ze zemédélského pldniho
fondu dle zékona ¢. 334/1992 Sh. K tomu je tfeba podat
zadost o vydani rozhodnuti 0 zmeéné vyuziti izemi.

V Uzemnim Fizeni o tom rozhoduje pfislusny stavebni urad,
ktery stanovi novy zplsob uzivani pozemku a podminky jeho
vyuZziti. Pfi zméné vyuZiti pozemkl presahujicich 300 m2
zakon vyzaduje samostatné uzemni rozhodnuti. To plati také
u Uprav pozemkd, které maji vliv na schopnost vsakovani
vody, jako jsou napriklad trvalé travni porosty.

K tomu si stavebni Ufad vyzada pfislusna stanoviska,
napfiklad od dot¢enych vlastnik{, spravel chranéného tizemi
apod.

Dalsim krokem je zména izemniho planu

Pokud budete chtit postavit rodinny dm na pozemku, ktery
bude uzemnim rozhodnutim trvale odnat ze zemédélského
pldniho fondy, je tfeba jesté zazadat o zménu Uzemniho pla-
nu. Pozemek v ném musi byt totiz zaclenén do uzemi, v némz
se poCita s vystavbou. A to zfejmé v pripadé soukromé louky
u lesa neni.

V Ceské republice se pfi tizemnim plénovani vychézi ze sta-
vebniho zakona, ktery k 1. 1. 2007 prosel vyznamnou novelizaci
(zakon ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
fadu). Podle né& mdze o zménu Uzemniho planu zazadat jak fy-
zicka, tak pravnicka osoba, kterd ma vlastnicka nebo obdobna
prava k pozemku na Uzemi obce. Zadost se podéva pisemné
na pfislusny méstsky nebo obecni urad. O pofizeni zmény
rozhoduje zastupitelstvo obce a neni na ni pravni narok. Pokud
je pofizeni zmény Uzemniho planu vyvolano vyhradné potrebou
Zadatele, m(iZe obec podminit pofizeni zmény ¢astec¢nou nebo
Uplnou Uhradou nakladd na pofizeni zmeény. Navic, zména
uzemniho planu pak je pomeérné dlouhodobou zalezitosti,
protoze jednotlivé kroky v celém procesu jsou prakticky stejné,
jako pfi schvalovani nového uzemniho planu.

Postavit si vysnény ddm na ,louce u lesa” miize byt tedy
mnohaletym procesem. Pokud jste na to pfipraveni a nedove-
dete si predstavit pro svij ddm jiny pozemek, projdete vSemi
fizenimi, a nakonec budete bydlet.

Kazdopadné neni mozné stavét na jakémkoli pozemku.

V pfipade, Ze pozemek neni vymezen Uzemnim planem jako
stavebni, nebo dokonce neni plochou uréenou ke stavbé, ale
tfeba loukou nebo ornou pldovu, bylo by to zavazné poruseni
zakona. Nakonec by byl stavebnik pfinucen ¢ernou stavbu od-
stranit a misto krdsného bydleni by z(istala Spatna zkusenost

a finanéni ztrata. Jindra Svitakova

Chcete vedet vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné clanky
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Pokud budete chtit postavit rodinny didm na pozemku, ktery bude uzemnim rozhodnutim trvale odnat ze
zemédélského plidniho fondu, je treba jesté zaZddat o zménu uzemniho planu. Foto redakce
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Mama hotely uz nejsou popularni.
lastni bydleni.
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Mnoha mladym lidem pri odchodu od rodicl nezbyva, neZ zlstat v prondjmu,

na ktery rodice casto prispivaji. Fotoredakce

Podle nejnovéjsiho prazkumu Eurostatu se primeérny
vék, ve kterém se mladi stéhuji od rodiéd, snizil v Ceské
republice na 25,8 roku. V Evropské unii se prameér po-
hybuje tésné nad 26 lety. Mezi lety 2002 a 2006 se v EU
prumeérny veék, ve kterém mladi opoustéli domovy svych

rodicli, mirné zvysil. Od té doby pomalu klesa.

A % mladych Cech(i ve v&ku 20-36 let, 2 %
(] TRENDY bydli na koleji, 24 % bydli u rodi¢t a 37 %
ma vlastni bydleni.

Na Slovensku, v Chorvatsku a na Malté
se mladf stéhuji od rodi¢d vétsinou az po
tficitce. Nejnizsi prameérny vék je u Svédd,
kde opoustéji rodiCe jiz v osmnacti lety.
Nestehuji se vSak vétsinou do spolec- pronajmu. Vétsinou tam nejsou sami, ale
nych bytd, ale Ziji sami. Hypotecni banka  se spolubydlicimi. P¥ipadné si pronajmou
vevsvém prizkumu v roce 2019 zjistila, Ze byt a 8asem pozvou k spolubydlenf své
v CR je situace jina. V pronajmu bydli 37 pratele nebo je ziskaji na inzerat. | ceny

Prvni volbou byva prona-
jem, vlastni bydleni je drahé

Mladi lidé se nejcastéji steéhuji do

pronajm vsak Sly v poslednich letech nahoru,
a tak nezbyva, nez se vice uskromnit a volit
mensi byty &i vice spolubydlicich.

Rada mladych lidi sice dostavé do samostat-
ného Zivota od rodic¢d finanéni prostredky ze sta-
vebniho sporent, ovsem zalezi na tom, kolik cykl{
ve stavebni spofitelné absolvovali. | kdyby rodice
spofili od narozeni déti, maximalné mohou ab-
solvovat Ctyfi cykly. A i kdyz to mlze byt slusna
pomoc v fadech statisicd, na koupi bytu to dnes
nestaci. | pres klesajici Uroky z hypotecénich tvér(
a takrka rozevrené naruce hypotec¢nich bank jsou
totiz ceny bytd ve vétsich méstech tak vysoké, ze
uspory nestaci k poskytnuti hypotéky ¢i mesicni
prijem nepojme vysoké splatky.

Malé byty jsou dostupnéjsi
— zajem o neé stale roste
Z finangnich dlvodu se stdle zvysuje zajem
o malé byty. Lidé si spocitaji, kolik penéz maji
k dispozici a nechaji si namodelovat, jaky nejvys-

8 mozny uvér by ziskali. Z toho pak vychazeji
pfi velikosti planovaného bytu. Podle analyzy
nejvétsich developer( se jiz v roce 2019 proda-
valy pfedevsim dvoupokojové a jednopokojové
byty (70 % prodejll) a zéjem o né déle stoupa,
zatimco klesa jejich podlahova plocha.

Za posledni tfi roky se velikost nové prodané
garsoniéry snizila o osm metrQ ctverecnich.
Pfitom malé byty se sice dobfe prodavaji,
avSak také jsou v pfepoc¢tu na metr Etverecni
nejdrazsi a nabizi se jich pomérné malo. Zalezi
samozfejmé na lokalité, technickém stavu
a vybaveni bytu. V Brné se napfiklad prodeje
byt od 20 do 35 m2 pohybuji od 77 az do 133
000/m?2! Podobné ceny jsou i v Praze. V okoli
Brna je nabidek na koupi malych bytd pomérné
malo. A ceny developerskych projektl jsou
i v mensich méstech, jako je Vyskov Ci Trebic,
vysoké. | starsi byty o mensirozloze Ize koupit
v okoli Brna tfeba za 45, ale také za 75 000 K&/
m2. Mésta a obce sice prezentuji planované
stavby tzv. startovacich bytQ, ovéem realizaci
je zatim minimum.

Pomoc rodicu koupi vlastniho
bydleni usnadni

Mnoha mladym lidem pfi odchodu od rodicl
nezbyva, nez zlstat v prondjmu, na ktery
rodice Casto prispivaji. Stejné tomu je s pofize-
nim vlastniho bydleni. Podle vyzkumu Postoj
k bydleni je prave pfi porizeni vlastniho bydleni
stézejni mezigeneracni vypomoc. Pfi dotazo-
vani bylo zjisténo, ze ve vékové skupiné 18-44
let 42 % mladych pfispéli na koupi Ci stavbu
vlastniho bydleni rodice, jini pribuzni nebo
pfibuzni partnera formou daru. V 8 % pfipadd
pak takovy financni dar pfedstavoval vice nez
polovinu pofizovacich nakladd. Dalich 30 %
ziskalo byt levnéji, nez za trzni cenu (privatiza-
ce bytového fondu), dédictvim nebo darem.

THi ze &tyr Cechd pfemysleji jiz od 21 let véku
o vlastnim bydleni. Ziskat ho vSak nenf jedno-
duché. Mezi spoficimi nastroji, které Ize poslé-
ze pouzit k pofizeni, ¢i alespon rekonstrukci,
je stavebni spofeni. To Ize totiz nastartovat
prakticky v okamziku narozeni ditéte.

Chcete védet vice? I,
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Prodlouzeni terminu
pro dolozeni odborné
zpusobilosti realitnich
makléru je stile ve hre

Ve stfedu 17. bfezna projednal Hospodatsky vybor
navrh novely, jejimZ cilem je vyfeSit problém téch
realitnich maklér, ktefi nestihli do 3. 3. 2021 dolozZit
odbornost pro vazanou ¢innosti Realitni zprostred-
kovani (¢asto z divodu nemoznosti slozZit odbornou
zkous$ku) a kterym opravnéni k vykonu ¢innosti rea-

litniho zprostfedkovani zaniklo.

Nyni je pravné vykon ¢innosti realitniho zprostredkovani osobami nesplriuji-
ci soucasné podminky neopravnénym podnikanim.

Plvodni ndvrh novely mél situaci fesit prodlouzenim terminu pro moznost
vykonu ¢innosti na zakladé stavajici ohlaSené zivnosti bez dolozeni odborné
zkousky do konce roku 2021. Schvaleni novely se vSak do 3. 3. 2021 nepoda-
filo. Pri projednani snémovnou v prvnim ¢teni bylo poukdzano na to, Zze neni
mozné navrh v plvodni podobé schvalit, jednalo by se o retroaktivitu.

Snaha o feseni stale je, snémovna prikazala navrh Hospodarskému vyboru
aten 18. 3. pfijal usneseni, ve kterém navrhuje upraveny text novely s novym
fesenim.

Podle upraveného navrhu by realitni zprostredkovatelé, kterym opravnéni
k vykonu ¢innosti na zékladé ohlasené Zivnosti k 3. 3. 2021 zaniklo a ktefi by
neprodlené po nabyti U¢innosti novely ohlasili Zivnostenskému uradu vazanou
Zivnost "Realitni zprostfedkovani", mohli ¢innost realitniho zprostredkovani
legalné provozovat.

Nové podminky?

Podminkou bude, Ze realitni zprostfedkovatelé, kterych se to tyka, do konce
roku 2021 dolozi potvrzeni odbornosti. Je mozné ocekavat diskusi k navrhu
ve snémovné a v pfipadé snahy o schvaleni dopInéni detailti formou pozmé-
fovacich navrhd.

Jak to bude s novacky?

Navrh podita i s novacky, ktefi by mohli bez odborné zkousky zahajit
¢innost realitniho zprostredkovani na zakladé pisemné smlouvy s realitnim
zprostfedkovatelem a ¢innost by vykonavali jménem tohoto realitniho zpro-
stfedkovatele, bez moznosti poskytovani realitnich dschov. | ti by vsak méli
byt motivovani odbornou zkousku ziskat, vyjimka by méla dle navrhu byt jen
do konce roku.

Je vidét, ze je prodlouzeni terminu stéle ve hre. Zda k schvaleni novely
dojde a v jaké podobé je vsSak nejisté, v parlamentu lezi hromady urgentnich
zédkond a do fijnovych voleb pfilis ¢asu nezbyva. Tém, ktefi se na odbornou
zkousku pripravuji, doporucujeme, aby v Usili o jeji ziskani nepolevili.

JUDr. Radka Locher
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Od 1. ledna 2007 je podle stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb. podminkou za-
roven se stavbou nového domu postavit
jednu garaz a zridit jedno parkovaci
misto. Garaz ma byt prednostné resSe-
na jako soucast rodinného domu. Je to

vsak vyhodné?

Vyhody garaze v domeée

Na prvni pohled se zd4, Ze garaz jako soucast domu je
jednoznacné nejvyhodnéjsim feSenim. V prvé fadé je to
zalezitost stavby. Stavba garaze se totiz posuzuje spolec¢né
s domem, a tak se administrativa vyfidi najednou. Garaz se
vétsinou zfizuje v prvnim podlazi domu. V pfipadé, Ze je ddm
alespon z¢asti podsklepeny, je mozné garazi vénovat ¢ast
téchto prostor a mit ji pod urovni terénu.

Zda se tedy idedlni spojit garaz s domem. Filmova predsta-
va, jak prsi, vy zajedete do garaze a vystupujete z automobilu
obtizeni nakupy ,suchou nohou" rovnou do domu, je velmi
lakava. Takeé fakt, ze sednete v kterékoli ro¢ni dobé do auto-
mobilu se stalou teplotou a nemusite mésice odmetat snih Ci
Skrabat namrazu z oken, se jevi jako velmi ldkava.

Garaz v domé ma vSak také sva negativa. Pfedevsim je to
prostorova naro¢nost, protoze garaz zabere ¢ast domu, ktera
by se dala vyuZit pro jiné Ucely. A také je to finanéni naroc-
nost. Vjezd do garaze je totiz dalsim rizikovym mistem, kudy
|ze do domu vniknout. Staci nechat pootevrena vrata a zlodéj
mUZze vykrast nejen garaz, ale zaroven i dim.

Garaz ma i zvySené pozadavky na pozarni bezpe¢nost.
Spojovaci dvefe musi byt protipozarni, ale i délici zdi a stropni
konstrukce musi splfovat pfisnéjsi pozarni normy. V garazi
s podlahou pod drovni okolniho terénu navic nelze umistit
automobil s pohonem na LPG.

Velikost garaze

Pokud je garaz umisténa v domeé, hraje roli i jeji velikost.
Pokud se nejednd o nadstandardné feseny rodinny ddm, ale
spiSe o béznou stavbu do velikosti 4+1, navrhuje se vétsinou
garaz pro jedno vozidlo. To v§éak mnoha domacnostem nesta-

éji souc

Garaz samostatné
nebo rad

A4

Ci. Zvlasté v malych obcich, kde je tfeba dojizdét do zaméstna-
ni, do Skoly i na nakupy, vlastni rodina vice automobild.
Casto je také tfeba, aby garaz zérover slouzila pro ulozenf
jizdnich kol, sezénnich pneumatik, sekacky travy, ¢i jako mala
dilna a sklad. V tom pfipadé bude tfeba kombinovat dva zpU-
soby a na pozemku postavit bud' pfistfeSek, nebo dalsi garaz
pro druhé auto, pfipadné dalsi vozidla a zahradni techniku.

Nedoporucuje se ,pfilepit” novou stavbu ke stavajicimu
domu. Casto se tim architektura domu UpIné zniéi. Pokud
je pozemek dostatec¢né velky a Ize pro garaz najit jiné misto
s dobrym pfistupem, je lepsi stavbu oddélit.
Garaz mimo dim

Novou garaz je v pfipadé dostatku mista také vystavet
dostatecné velkou, aby v ni vznikly tlozné prostory napfi-
klad pro sportovni nacini, zahradni techniku a dalSi potreby.
Kazdopadné je vhodné konzultovat jeji stavbu s architektem,
aby do Uzemi dobre zapadla. Pak pfijde na fadu projektant
a pfislusna fizeni. Garaze vétsi nez 25 m? vyzaduji umisté-
ni na pozemku formou Uzemniho rozhodnuti, a nasledné
stavebni povoleni. Po skonc¢eni celého procesu pak jiz staci
ozndmit jeji pouzivani. Z gardze mimo obytny dim nepUjdete
tedy s nakupem ,suchou nohou” prfimo do obytnych prostor.
| kdyZ bude zdéna, urcité v ni nebude takovy tepelny komfort,
jako kdyz bude souc¢asti domu.

Na druhou stranu mize oddélend stavba prinést pozitiva.
V domé zUstane vice mista na bydleni. Gardz Ize vyprojekto-
vat tak, aby prostor nebyl jen uschovnou automobilu, ale stal
se pro nékterého z ¢lent domacnosti dilnou, v niz se budou
poslouzi jako Ulozny prostor pro dalsi potfebné soucasti
domacnosti.

At jde o gardze v domé nebo mimo dlim, je tfeba nepod-
cenit zabezpeceni prostor, a to jak mechanické, tak elek-
tronické. Zapomenout by se nemélo také na odpovidajici
pripojisténi, které se nebude vztahovat jen na automobil, ale
i na ostatni uskladnéné véci pro pfipad kradeze i Zivelnych
pohrom. Jindra Svitakova

Chcete védét vice? \l/

Kliknéte zde /R
a najdete podobné ¢lanky

ast domu?

quud se nejednd o nadstandardné

PFreseny rodinny dum, ale spise
o béZnou stavbuido velikosti
4+148mavrhuje se Vetsinou garaz
_pfo_jednopvozidlo. Sak mnoha
domacnos #eine s taci.
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Jizni Morava patfi dlouhodobé k vyhledavanym lokalitam nejen

pro bydleni, ale také k rekreaci. Mnohé navstévniky cesko-ra-

kouského pohranici natolik oslovila mistni pfiroda a atmosféra, Ze

se zde nasledné rozhodli pro porizeni vlastni nemovitosti. Mistni

realitni makléri se tak stale castéji setkavaji se zajemci ze vzdale-

néjsich mist Ceské republiky. Kromé slunného pocasi a dobrého

vina je vyhodou JiZni Moravy také dobra dopravni dostupnost ne-

jen do nedalekého Brna, ale také do Vidné ¢i Bratislavy. BohuzZel,

to nejcennéjsi, stavebni pozemKky, jsou stale nedostatkové zboZi.

ajit v nabidkach mistnich realit-
nich kancelafi pékny rodinny dim,
stavebni pozemek &i byt za dobrou
cenu, je stale téz8i. Dlouhodobé
plati, Ze je poptavka vétsi nez nabidka a vse
nasveédcuje tomu, Ze to tak bude i v dalsich
letech. Lucie Pavlickova z realitni kancelare
Real Inspire s.r.o. k tomu dodava: ,Za rok 2020
eviduji v Mikulové enormni ndrlst poptévky po
bydleni oproti pfedchazejicim dvéma letdm,
a zatim tento trend stale pretrvava.”

(& REGIONY

Aktualni situace se netyka pouze Mikulo-
va a okolnich obci. ,V regionu Hodoninska
a Breclavska jsme zaznamenali vyrazny narlst
poptavky po koupi bytl i rodinnych domd.
Navzdory nékterym pesimistickym scéna-
fam v souvislosti s koronavirovou situaci, tak
nedoslo ke stagnaci ¢i dokonce ke snizeni
cen. Naopak pozorujeme vyrazny nar(ist cen
i v nasem regionu,” dopliuje své zkugenosti
Michal Polacek z hodoninské realitni kancelare
Readymat.

Stéle vice zdjemcUl vyhledava také stavebni
pozemky pro individualni vystavbu, a to jak pro
trvalé bydleni, tak i k rekreaci. Pfipravit se ov-
Sem musi na vyssi ceny. V Mikulové se aktual-
né pripravuje k prodeji 85 zasitovanych parcel.
Podle Lucie Pavlickové, ktera ma projekt na
starosti, se v roce 2018 prodaval m2 za 1 800
KE&. ,V roce 2020 uz jsme prodavali v cenach
okolo 2 800 K¢ a pro budouci stavebni parcely
planujeme ceny kolem 3 500 K&/m?2. Poptavka
je enormni.”

Stejny rdst cen stavebnich pozemkU zazna-
menal v minulych letech také Michal Polacek,
ktery fikd: ,Kategorie stavebnich pozemkd je
dlouhodobé nejzadanéjsi a je hlavné speci-
ficka tim, Ze klienti ani tak nefeSi cenu za 1
metr Ctverecni, ale spiSe je zajima, kolik musi
celkem za pozemek zaplatit. V roce 2020 doslo
ke zvySeni cen, odhadujito na 10 % p.a. Bézné
se dnes setkavame s cenou 3 000 K& az 4 000
K¢ za 1 m2 zasitovaného pozemku.”

Ne vSechny nemovitosti
se ovSem ihned prodaji

Uspésny prodej je velmi dasto otazkou
spravného nastaveni kupni ceny. ,V Mikulové je
stale velka poptavka, ale neprodava se cokoliv.
V nabidce je mnoho nadhodnocenych nemovi-
tosti, které se v nabidkach realitnich kancelari
drzi. Oproti tomu kvalitni a trzné ocenéné
nemovitosti, kterych je velmi malo, jsou proda-
né prakticky ihned,” dodava Lucie Pavlickova.
Zajemci jiz nekupuji tak emocné jako drive, ale
pokud je to jen trochu mozné, porovnaji vice
nabidek a az poté se rozhodnou.

Také podle Michala Polacka ma zasadni
vliv na cenu nemovitosti pfevis poptavky nad
nabidkou. ,Smifme se s tim, Ze levné ceny
nemovitosti se uz nevrati a spisSe se divejme na
hodnotu nemovitosti s vyhledem do budoucna,
ta dozajista jesté poroste,” upfesriuje Michal
Polacek a dodava: ,Koho by napadlo pfed 10
lety, Ze se budou starsi tfipokojové panelové
byty v Hodoniné prodavat za 3 miliony korun?
Pokud bychom méli redlné ocekavat snizeni
cen nemovitosti, tak by se musely zdsadné
zmeénit tyto parametry: proces povolovani
novych staveb, tzn. zména stavebniho zakona,
vyrazné zvySeni Urokovych sazeb u hypoték,
déle trvajici hospodarska krize s dopadem
na nezaméstnanost, motiva¢ni dichodova
reforma, reforma majetkovych dani (napf. dan
z prazdnych neobydlenych nemovitosti) apod.”
To mUze byt ovSsem v Fadu let.

Pokud by se dlouhodobé stavebni pozemky
hire prodavaly mohlo by dojit k jejich zlevné-
ni. To by ovSem musela byt vyssi nabidka na
poptavkou. Zatim totiz platilo, Ze se sice prilis
drahé pozemky nemusely prodat ihned, jakmile
se dostaly do nabidky, ale pak stejné ,Cas cenu
dohnal” a ti, ktefi na prodej nespéchali, se vySsi
ceny nakonec dockali.

Stejné jako na Jizni Moravé, tak i kdekoliv
jinde plati, ze pékné stavebni pozemky v atrak-
tivnich lokalitdch na cené netrati. K rlistu jejich
cen dopomaha skute¢nost, Ze pozemk( ubyva.

Lucie Mazacova
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Velkou poptavku

po brnenskych nemovitostech

realityéechy®cz

nezastavila ani pandemie

jinak?

(2 BRNO

dyz zacalo v roce 2014 docha-

zet k postupnému zdrazovani

cen nemovitosti, bylo jasné,

ze budou mit v budoucnu
velkou vyhodu mésta, kterd maji schva-
leny a funkeni tzemni plan. V Brné byla
ovsSem situace odlisna. Novy uzemni
plan byl v nedohlednu, a to se velmi
rychle projevilo na nedostatku volnych
nemovitosti k prodeji. Snizené moznosti
vystavby novych byt( a silnd poptavka po
vlastnim bydleni zplsobily, Ze byty v Brné
zacaly zdrazovat mnohem rychlejSim
tempem nez v ostatnich méstech Ceské
republiky. Najit nyni v Brné pékny byt
2+1 za dostupnou cenu se stalo témer
nadlidskym ukolem. Mala nabidka se
ovsem podepsala nejen na vysokych ce-
nach byt(, ale také na rekordnich cendch
stavebnich pozemka.

Podle Moniky Sedlékoveé z brnénské re-
alitni kancelare Comfort Real je dGvodem
rlstu cen bytl 1+KK a 2+KK zvyseny
zajem o investi¢ni bydleni. "Koupé ne-
movitosti je jednou z jistot, jak v dnesni
covidové dobé bezpecné uloZit penize.
Vzhledem k omezené bytové vystavbé
v ramci mésta Brna, je propastny rozdil
mezi nabidkou a poptavkou. A pravé
enormni zajem o tento druh nemovitosti
ceny zvysuje," upfesnila Monika Sedlako-
va. Stejné zkusenosti ma také Olga Jaro-
Sova, majitelka realitni kancelare Reality
Muzejka, ktera dodava: "V poslednich
meésicich pozoruji vyrazny ndrdst cen
jednopokojovych a mensich dvoupoko-

Avizovany pokles cen bytu se nekond. Zajemcu je stale
vice neZ prodavajicich a byty, zejména ty malometrazni,
stale zdrazuji. Velmi stru¢na charakteristika aktualni
situace, ktera by se dala aplikovat snad na jakékoliv Ces-
ké mésto, Brna nevyjimaje. JenZe neni to preci jen trochu

jovych byt(, coz je zaroven nejzadanéjsi
typ bytu na investi¢ni koupi.'

Neni tajemstvim, Ze jsou prave byty
T+KK a 2+KK dlouhodobé nejvyhle-
davanéjsi pravé mezi investory. Stalo
se témér standardem, ze byva 40-50
% bytd v novych projektech skoupeno
kupujicimi, ktefi je nasledné pronajimaji.
Poptdvka po najemnim bydleni totiz stale
narlsta. Jednak je to celosvétovy trend,
jednak na pofizeni vlastniho bytu mnoho
lidi svymi Usporami jiz nedosahne.

S Uzemnim planem neni svazana pou-
ze vystavba bytovych domd. Snem tisict
¢eskych rodin je vlastni rodinny ddm
se zahradovu, idealné na pekném misté
s dobrou dostupnosti do centra mésta.
Stavebnich pozemkd ale ubyva, a také
zde plati to co u bytd: mala nabidka
zpUsobuje vysoké ceny. Nachazime se
v obdobné situaci jako v letech 2009-
2014, kdy béhem ekonomickeé recese
také nedoslo k poklesu cen pozemkad,

i kdyz mnozi predpovidali opacny trend.

"Ziskat stavebni parcelu k vystavbeé ro-
dinného domu je v Brné téméf nemozné
a pokud ano, jedna se o ceny v rozmezi
15000 K¢/m2 - 20 000 Ke&/m?2 zasitova-
ného pozemku. Ceny vzrostly meziro¢-
né o vice jak 10 %. OvSem v horizontu
predchozich 5 let se jednalo o nérdst vice
nez 50 % u pozemkd ve vyhleddvanych
lokalitach mésta Brna," upfesnila Monika
Sedlakova.

Jak upfesfiuje Olga JaroSova, silna
poptavka po stavebnich pozemcich se
netyka pouze Brna, ale i okolnich obci.
"Poptdvka po pozemcich v Brné, ale

i v blizkém okali, je dlouhodobé vysoka

a nabidka naopak nizka. Logicky jdou tedy
ceny pozemkd nahoru. Procento narlstu
cen bude podobné, jako u jinych typl ne-
movitostf, napf. u bytd se uvadi meziro¢ni
narlst v Brné ve vysicca. 17 %."

Stale ale panuje mezi nékterymi odbor-
niky nazor, ze by k poklesu cen nemovi-
tosti mélo preci jen dojit. Dokonce i z&-
stupci Ceské nérodni banky (CNB) hovorf
o nadhodnoceni cen nemovitosti v Ceské
republice, ato v priméru o 17 %. Jenze
enormné zvySenou poptavku po vlastnim
bydleni zpdsobuje nékolik faktort. Mezi
ty nejsilngjsi patfi loriské zruseni dané
z nabyti nemovitosti a oznameni CNB
0 zmirnéni limitd pro posouzeni zadosti
nového hypotecniho Uvéru. Hypotéky se
tak staly mnohem dostupnéjsi.

Pripadnému snizeni cen nemovitosti
tedy zatim nic nenasvédcCuje, coz potvr-
zuji také realitni profesionalové. "Pokles
nabidkovych cen neocekavam, pfipadné
mirnou stagnaci u nadhodnocenych cen
starSich nemovitosti," upfesnuje vyhled
na dal$i obdobi Monika Sedlakova.

"0 tom, ze by mély ceny klesat, se mluvi
uz nékolik let. Trend je zatim opacny,
ceny stoupaji stale mirné nahoru. Vzhle-
dem k tomu, ze neklesa poptavka, neni
pro pokles cen divod. Je ale otazka,

jak se projevi dopady soucasné krize,
pfipadné zvySeni nezameéstnanosti,
neschopnost splacet stavajici hypotéky
¢i mozné zvyseni Urokovych sazeb uvérd
na bydleni. Nicméné jedno je jisté a v tom
jsem optimista — realitni trh jako takovy
se nikdy Uplné nezastavi, protozZe bydlet
lidé potfebuji za vSech okolnosti," uzavira
Olga JaroSova.

Chcete veédét vice? i\lI/
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Stalo se témér standardem, Ze byva 40-56 % bytu v no-
vych projektech skoupeno kupujicimi, kteri je ndsledné
pronajimaji. Fotoredakce
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Snemovna schvalila
posileni pravomoci
CNB. Co to znamena
pro trh s realitami?

Poslanecka snémovna 24. biezna
schvalila noveluy, ktera dava central-
ni bance pravomoc zakonem stano-
vovat limity pro poskytovani hypo-
ték. Zakon rozsiruje také spektrum
obchodu, které bude moci centralni
banka na trhu provadét. Zakon nyni

bude projednavat Senat.

CNB dosud miize davat bankam pouze doporuge-
ni, jaké uvéry poskytovat, a jaké jsou jiz za hranou.
Tato doporu&eni véak nejsou préavné zdvazna. CNB
proto jiz del$i dobu usiluje o novelu zékona o CNB,
ktera by ji umoznila pravidla pro poskytovani hypoték
urcovat zavazné. "Moznost urcit limity hypotecnich
avérh a vyzadovat jejich pInéni umozni Ceské narod-
ni bance udrzet rovné podminky na hypotec¢nim trhu
pro tuzemske i preshrani¢ni poskytovatele spotre-
bitelskych uvérd zajisténych obytnou nemovitost,’
uvedla v tiskové zpravé CNB. Novela zakona nepro-
Sla Snémovnou lehce. Opozice kritizovala predevsim
mozné dlsledky omezeni dostupnosti bydleni, a to
predevsim pro mladé zadatele o uveér. Pro pripomin-
ku: CNB donedavna regulovala poskytovani hypoték
plodné prostrednictvim 3 ukazatell — LTV, DTI, DSTI.

Novela zakona, tak jak ji nyni schvalila snémovna,
pocitd s tim, Ze v pripadé manzell nebo registrovanych
partnert by v rdmci zvyseni dostupnosti bydlent platily

ru by mélo stacit, aby jen jeden z nich byl mladsi 36 let.
,0 novém zakonu se hovoi jiz dlouho. Na jedné strané
chéapeme zajem CNB disponovat touto pravomoci,
protoZe dosavadni regulace poskytovani hypoték byla
postavena ,pouze"’ na doporucenich. Nicméné banky
tato doporuceni ve vétSiné piipadu respektovaly a sta-
novené ukazatele LTV, DTl a DSTI dodrzovaly. Aktualné
pripravované feseni dava CNB velmi silnou pravomoc,
na druhou stranu vice regulatorné chrani nas trh pred
zahrani¢nimi poskytovateli. Z mého pohledu je velmi
klicové podpofit segment mladych rodin formou véetsi
tolerance, a to vnimam jako pozitivni." fika Libor Vojta
Ostatek, feditel spolecnosti Golem Finance, ktera se
specializuje na poradenstvi v oblasti financovani bydle-
ni. Lubos Svaéina
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V cem se zmenil za posledni rok prazsky realitni trh a jaké zmeny prijdou?

Chcete védet vice? _>l/

Kliknéte zde
a najdete podobné ¢lanky

Pronajmy zlevnuji

Najit v poslednich péti letech v centru
Prahy byt na prodej za dostupnou cenu
bylo téméFr nemozné. Mnoho bytd bylo
skupovano investory, ktefi je nasledné
upravili jako mozné ubytovani pro turisty.
Koupé a nasledny kratkodoby pronajem
se totiz staly jednou z nejvynosnéjsich
investic. Turistd, ktefi preferovali ubytovani
v soukromi, rok od roku pfibyvalo. Pfichod
pandemie zacatkem jara 2020 ovSem tuto
investici vyrazné zasahl. Turisté prestali
jezdit, byty na kratkodobé pronajmy se
vyprazdnily.

Z> PRAHA

Vlastnici téchto bytd, ktefi tusili, Ze se
vSe béhem jednoho ¢i dvou mésicl ne-
vrati do plvodniho stavu, svij byt prodali
nebo pronajali dlouhodobé. V mnoha
pfipadech jsou ovsem mésicni splatky
hypoték na tyto nemovitosti vyssi nez
sjednané trzni najemné. A pravé vétsi po-
et volnych prazskych bytd na prondjem
ndjemné postupné snizil.

Navic je tu jesté jeden, Casto opomijeny,
fakt. Dlouhodobé prondjmy totiz nové
nabizi i nékteré hotely ¢imz se nabidka
prondjmu jesté vice zvysila. "Praha ma
nyni velky problém s tim, ze nékteré hotely
pronajimaji své pokoje od 6 500 K¢ za
mésic. Tim de facto vyrazuji malomet-
razni byty. Provozni ndklady jsou u bytd
totiz vyssi, nez jaké inzeruji hotely, napr.
800 K& meésicné za sluzby na osobu se
v&im vSudy. Na takovou cenu za energie
se u bytu nedostanete. To samé se stalo
s byty v SirS§im centru Prahy, kdy je velké
mnoZzstvi byt nabizeno bez smlouvy
nebo na kratkou dobu, ale cena vyhrava.
Napf. pfed rokem nebylo mozné sehnat

Praha patfi k méstim, pro ktera je velmi dulezita prijezdova
turistika. Silici pocet turisti se v minulych letech vyrazné
podepsal nejen na trzbach hoteld a restauraci, ale také na
trhu s nemovitostmi. Z mnoha bytl se v poslednich deseti
letech staly ubytovaci jednotky. Nékterym turistiim se Pra-
ha zalibila natolik, Ze si zde pofidili vlastni bydleni. V ¢em
se prazsky realitni trh zménil za poslednich rok?

1+KK za 8 tis. a dnes neni zajem, protoze
1+KK je vlastné nabizen na kazdém rohu.
Mam v nabidce 1+KK v Praze 10 za 8 tis.
+ sluzby, a to jiz 3 mésice, a nikdo nepro-
jevil zajem ani o prohlidku. Pfed rokem
by mi zdjemci za tokovy byt utrhali ruce,’
popsal sou¢asnou situaci na prazském
realitnim trhu Vaclav Milec z Vitavska
Estate.

Postupné snizovani cen pronajmu po-
tvrzuje také Pavla Vohradska, jednatelka
realitni kancelare Alexiss a dodava: "V dd-
sledku navyseni nabidky pronajmu, zplso-
bené aktualni situaci, doslo k poklesu cen
najemného v centru Prahy misty az o0 40
%. V SirSim centru i okrajovych ¢astech
Prahy nebyl pokles cen tak markantni,
zpravidla v rozmezi 10-15 % z plvodnich
cen. Napfiklad byt 2+KK na Bfevnové jsme
pronajali v letoSnim roce za 12 000 K&
mésicné. Pred rokem by se za totozny byt
realizoval pronajem 15 000 K¢."

Vyrazny pokles cen ndjmu pozoruije také
Iveta Krusinova z realitni kancelare Pro-
stor. "Snizeni prondjmu je v celku zasadni.
Napfiklad prazsky dvoupokojovy byt v pa-
nelovém domé: cena pfed Covidem cca.
12 tis. + poplatky, nyni 9 tis. + poplatky.
Luxusnéjsi cihlovy byt 2+1 na prazském
Zizkové, velmi vkusné zrekonstruovany,
plvodni ndjemné cca. 17 tis. + poplatky,
nyni 11 - 12 tis. + poplatky, coz je na Prahu
veelku velky propad. Aktudlné rfesim néko-
lik pronajmd v mimoprazskych lokalitach,
jako je Kladno a okoli Prahy, kde jsou ceny
ndjmU dokonce o néco vyssinez v Praze.

Mnoho lidi hleda

nemovitosti mimo Prahu
Pandemicka situace pfiméla mnoho lidi

k nalezeni alternativy za své prazské byd-

leni. Jiz pfed dvéma lety vyrazné vzrostla
poptavka po rekreacnich objektech,

a to nejen v okoli Prahy, ale v ramci celé
republiky. Pfichod pandemie vSe umoc-
nil. Vlastni bydleni v Praze se navic stalo
pro mnoho lidi nedostupné. Stale vice
zaméstnani Ize navic vykonavat z domu,

a tak se vidina rodinného domu za Prahou,
popfipadé na horach, stala snem jesté
vétsiho poctu rodin.

,V poslednich dvou letech je nejvétsi za-
jem o rekreacni bydleni na horach kdekoliv
v CR. Je to dlouhodoby trend umocnény
jesté pandemickou situaci v poslednim
roce, kdy nelze vyuzivat hotelové ubytova-
ni a je do urcité miry omezeno cestovani
do ciziny. Nicméné poptavka po tomto
druhu nemovitosti byla i pred touto situa-
ci," upfesnuje Vaclav Milec.

Pavla Vohradska eviduje silici zajem
také o stavebni pozemky v okoli Prahy.
"Zajem neni pouze o rodinné domy, ale
také o pozemky. V letoSnim roce eviduje-
me zvySeny zajem o pozemky. Pokud se
v okoli Prahy najde pozemek v cené do 2
tis. za m2, je o néj doslova rvacka. Nedav-
no jsem evidovala 39 zajemcd za jeden
den. Jednalo se o parcelu za 1 700 K&/m2
v katastru Praha — vychod."

Velky nedostatek volnych stavebnich
pozemkd nuti mnoho zajemcut k vyhle-
davani lokalit daleko za Prahou. Lidé uz
vyhledavaji pozemky klidné i 30 km od
Prahy. | tam ovSem ceny rostou. Stejné
jako byty i pozemky jsou totiZ z dlouho-
dobého hlediska velmi dobrou investici.
Realitni makléfi se stéle Castéji setkavaji
se zajemci, ktefi pozemek sice koupi, ale
naslednou vystavbu nerealizuji. "Pozemek
k bydleni je v tuto chvilii za velmi nad-
standardni cenu prodan témér okam?zité.
Zajem je ale o vSe. Z mého pohledu je
divodem hlavné nepredvidatelnd vyse
inflace. Lidé se boji o Uspory, radgji penize
investuji," dodava Iveta Krusinova.

0 dal$im vyvoji prazského realitniho trhu
rozhodne nabidka volnych nemovitosti.
Pokud by doslo k dalSimu navySeni poctu
volnych bytd k prondjmu, mohlo by dojit
k dalsimu zlevnéni. Naopak, u pozemkd se
cenovy pokles nepredpoklada. Stavebnich
pozemkl je stéle velky nedostatek. Kupujici
by se tedy méli smifit s tim, ze ¢im pozdéji
si pozemek koupi, tim vyssi cena m(ze byt.
A to neplati pouze o pozemcich v Praze
a okoli. Mald nabidka péknych stavebnich
pozemk( je mnohalety problém v celé
republice. Lucie Mazacova
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Koupili jste rodinny diim jako investi¢ni prileZitost? Planu-

jete prodat vas rodinny diim? MuzZete zvysit jeho hodnotu

instalaci fizeného vétrani s rekuperaci tepla. Idealni vsak je

instalovat systém rovnou pfi stavbé.

Nové predpisy pro stavbu rodinnych
domU se zaméruji na Uspory energie,
a to nejen formou zatepleni a pouzitim
stavebnich materidld, ale také instala-
ci novych modernich forem vytapéni
a vétrani. Velmi vyuzivanym zpdsobem je
vétrani formou rekuperace.

¥® EKOLOGIE

Majitelé starsich rodinnych domkd
dobre védi, jak dokazou majitele potrapit
plisné. Nejinak tomu mUZe byt v novo-
stavbach. VSe se dobre utésni, aby teplo
nemélo kudy utikat, ale zapomina se na
vétrani. Jak rikaji odbornici, neni dnes
velkym problémem ddm vytopit, ale spiSe
dobre vyvétrat.

Optimalni vlhkost,
zadné plisne

Ctyf&lennd rodina miize béhem 24
hodin v interiéru vyprodukovat az 10 litrd
vody. Postaci k domu dychani, spanek
a zcela bézné Cinnosti, jako je vareni Ci
sprchovani. Pokud se v interiéru navic

susi pradlo, vihkosti mize byt mnohem
vic.

Dasledkem mohou byt plisné na zdech
a akumulace vlhkosti ve stavebnich
konstrukcich domu. Relativni vihkost by
se v interiéru méla pohybovat v rozmezi
40-60 %. Pokud tomu tak neni, je tfeba
situaci resit. Nejlépe fizenym vétranim,
které odvétra nadmeérnou vihkost a udrzi
zdravé prostredi v interiéru.

Jak to funguje

Systém fizeného vétrani s rekuperaci
tepla radé zasobuije interiér Cerstvym,
filtrovanym vzduchem zvenci. Z objektu
pak odvadi vzduch znehodnoceny. Pfi vy-
uZiti tohoto systému nedochazi k uniklim
tepla tak, jako kdybyste vétrali okny.

Teplo je diky tepelnému vyméniku,
ktery je soucasti systému, ziskavano
z odpadniho vzduchu a navraceno zpét
do mistnosti. Diky filtraci, kterd je soucas-
ti vétraciho systému, je vzduch proudici
do objektu zbaven nezadoucich latek,
jako je prach, pyl, smog ¢i bakterie. Tim je
tento systém velmi vhodny pro alergiky.

A nejen to. DlleZité je, Ze u kvalitné
zateplenych domU dojde k velké Uspore
energie. Systém Fizeného vétrani s reku-
peraci tepla uspofi az 40 % potreby tepla
na vytapéni v porovnani s vétranim okny.

realityéechy@®cz

Veétrani okny, chlazeni v 1été

Jak lakavé je vSak otevfit na venkové
okna do jarniho sluni¢ka! Mnoho zajem-
cl odradi od fizeného vétrani s rekupe-
raci zakaz otevfit okno. Ale to je pouze
fama. Okna se mohou bézné otevirat
a Ize jimi vétrat. OvSem tim se snizuje
ucinnost systému a nedochazi k takové
uspore energie. Proto se nedoporucuje
timto zpUsobem vétrat zvlasté v topné
sezoné. OvSem v |été, kdy se netopi,
nebrani vétrani béznym zplsobem nic.

Rizené vétrani s rekuperaci dokaze v 1ét&
objekt Castecné takeé vychladit. Ovsem neni
to klimatizace. Odbornici doporucuji tyto
systémy instalovat spiSe oddélené.

Dotace je k dispozici

Dotac¢ni program Nova zelena Usporam
se vztahuje samozfejmé také na Uspory
energie. Dotaci je tak mozné ziskat prave
na fizené vétrani se zpétnym ziskava-
nim tepla, ale také na solarni termické
a fotovoltaické systémy, vyménu zdrojd
tepla, vyuziti tepla z odpadnich vod, od-
borny posudek a méreni provzdusnosti.
VySe podpory v pfipadé rekuperace je 75
000 nebo 100 000 K&. Zvyhodnéni jsou
7adatel¢ z Usteckého, Karlovarského
a Moravskoslezského kraje a majitelé
pamatkové chranénych objektl. Inves-
tovat do rekuperace se rozhodné vyplati.
Zvlasté s dotacni podporou Nova zelena
usporam. Navic se diky tomu zvysi hod-

nota vaseho domu. Jindra Svitakova

. KVALITNI VZDELANI
JE ZAKLAD K USPESNE
REALITNI KARIERE.“

KELLER WILLIAMS CZECH REPUBLIC

Jednim ze zakladnich pilifa spole¢nosti Keller Williams je kontinudini vzdélavani
svych maklérll. Jsem presvédceni, Ze kvalitni vzdélani je cesta k Uspésné realitni
kariéfe a jen realitni maklér, ktery se neustdle vzdélava, maze svym klientim na-
bizet ten nejlepsi realitni servis a byt za to nalezité ohodnocen.

O tom, ze Keller Williams nabizi ta nejlepSi Skoleni a tréninky na celém svéte
svedci i nékolikandsobné vitézstvi v zebricku Training Top 125, ktery nase spo-
leCnost v letech 2015 a 2017 vyhrala v konkurenci vSech firem na celém svéte,
ne jenom realitnich!

Jen za rok 2021 jsme nasim realitnim makléfim zdarma poskytli 38 skoleni
a tréninku, vétsSinou v on-line formé. To proto, aby se jich mohl zuc¢astnit opravdu
kazdy, bez ohledu na to, kde se zrovna nachazi.

Diky tomu, Ze cca 80 % vsech nasSich trénink( a Skoleni nahrdvdme, maji nasi
realitni makléri v uzavrené cClenské sekci k dispozici nepreberny video archiv
know-how, které si mohou pustit a vzdéldvat se kdykoliva odkudkoliv.

Nase pravidelné on-line Skoleni a video archiv vSech skoleni si oblibili zejména
manazefi realitnich teamu, protoze jak oni sami pfizndvaji: ,,Umoznuje nam to

Z Vv O ¢¢

zefektivnit zaskolovani novych, ale i stavajicich realitnich makléru.

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Vice se dozvite na:

WWW.TRENINKOVYKALENDAR.CZ

WWW.KWCZ.CZ ({NoNaXin,
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Cenu nemovitostijy

Sousedé zasadné ovliviuji
cenu nemovitosti

MUZete mit krasny diim, ale pokud se
na sousednim pozemku povaluji haldy
odpadkd, mize to kupujici odradit. A kdyz
se seznami se sousedy, ktefi se budou
chovat hrubé, ¢i zaénou pomlouvat své
okoli, jejich pfedstava o pékném bydleni
se zacne rozplyvat.

Priklad:

V lukrativni prazské Ctvrti je v posled-
nim patre pétipatrového ¢inZovniho domu
sest garsoniér. Z toho dvé se dostaly
do majetku osoby, ktera se pronajima
zahrani¢nim délnikdm. Od té doby maji
sousedé problémy se spanim i Gistotou
domu. Hluk z bytu ustava aZ v rannich
hodindch, misto cCisté chodby je ¢ekaji
pytle s odpadem, odhozené plechovky od
napojd, cigaretové nedopalky, bldto z uli-
ce. KdyZ si jeden ze sousedl - dichodce
— majiteli byt stéZoval, dostalo se mu
hrubé odpovédi. Nasledovalo vyhrozovani,
Ze pokud si bude stéZovat ,vys", bude mit
velké problémy. Podobné situace se mo-
hou opakovat, at'jiZ jde o prondjmy bytd

) !

MuzZete byt na prodej nemovitosti velmi dobie pfipraveni,
ale nemuiiZete se vyhnout tomu, aby se zajemci nesetkali

se sousedy a nedozvédéli se od nich informace, které snizi
cenu nemovitosti. Nebo se snizi pravé setkanim s témi, kte-
Ii se ukazou jako ne praveé prijemni sousedé.

¢i rizné domdci provozovny, kam chodfi
denné vétsi pocet navstévnikd. Rozdil
Jje vtom, Ze problémovému ndjemnikovi
staci neprodlouZzit smlouvu. Pokud je ale
problémovy soused majitelem bytu, je
situace takrka nerfesitelna.

Dasledkem muze byt, Ze za byt ne-
dostanete takovou ¢astku, kterou jste
poZadovali, a¢ byla vzhledem k lokalité
a dalsim vlastnostem naprosto realna.

Tragédie a umrti
v nemovitosti

Prodej nemovitosti, v niz doslo k tragé-
dii, nasilnému ¢&inu, nebo i k pfirozenému
na cenu nemovitosti. Pokud v byté zemre
pfirozenou smrti stary ¢lovek, vétsina
kupujicich to bude akceptovat. Pokud jde
o nasili, mGze to kupujiciho odradit od
prodeje, nebo bude jednat o snizeni ceny.

Realitni makléfi doporucuji takova
fakta nikdy nezatajovat a bez jakychkoli
ndznakd senzace je zajemclm o koupi
sdeélit. Nicméné je naprosto zfejmé, ze
prodej takové nemovitosti bude podstatné

realityéechy®cz

komplikovanéjsi a pokud jde o tragické
umirti, ¢i dokonce vrazdu, ktera se odehra-
la v nedaleké minulosti, zcela jisté se tato
udalost projevi na cené nemovitosti.

Na druhou stranu takova udalost bude
vadit spiSe lidem, ktefi v nemovitosti planuji
bydlet. Tém, kteff ji kupuiji jako investici, nej-
spi$ nebude tato skuteénost na prekazku.
Konec koncd, bydlet tam nebudou. To vSak
neznamena, ze takovou udalost nevyuziji
k jednani o snizeni kupni ceny.

Budoucnost blizkého okoli

Nejen sousedé — obyvatelé okolnich
rodinnych dom ¢i byt v bytovém domé
mohou ovlivnit, zda za prodej své nemo-
vitosti ziskate pozadovanou cenu nebo
bude nutné ji prodat za sniZzenou cenu.
Z3ajemci se mohou dozvédét napriklad
o tom, Ze se v blizkém okoli planuje pri-
myslova vystavba, zavodni draha ¢i nova
frekventovana komunikace. Pokud o tom
nebudou informovani pfimo od vas, mize
to takeé pfispét k tomu, Ze jejich komfort
bydleni se snizi. A pokud koupi, tak za
jinou cenu, nez jste si predstavovali.

Zatajovani negativnich informaci pfi
prodeji nemovitosti je zbytecné a spise ku-
pujiciho odradi, az to zjisti z jiného zdroje.
V pfipadé prodeje se nebojte o negativech
mluvit, klidné, struéné a k véci. Pokud pro-
davate nemovitost v problémové lokaliteé,
poradi si s prodejem lépe zkuSeny maklér,
ktery vi, jak v takovych situacich postupo-
vat, aby ziskal za nemovitost co nejlepsi
cenu. Jindra Svitakova

realitymorava@®cz
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Seznam zapomenutych nemovitosti.

Kde zjistite, jestli ndhodou nevlastnite
pozemek, o kterém nevite?

Ufad pro zastupovani ve vécech majetkovych dvakrat

ro¢neé zverejnuje seznam nedostatecné identifikovanych

vlastnikt nemovitosti. Mnoho lidi ovSem o této moznosti

dohledani napftiklad vlastniho pozemku nevi.

| vy se tedy mazete podivat do sezna-
mu zapomenutych nemovitosti a zjistit,
jestli ndhodou nepatfi vam nebo napf.
nékomu z vasi rodiny.

Nedostatec¢né identifikovaného vlast-
nika ma nemovitost bud' v pfipadé, Ze
nema v katastru nemovitosti zapsaného
Zadného vlastnika (tj. neni zapsdna na
Zadny list vlastnictvi), nebo vlastnika
v katastru sice zapsaného ma, ale zapis
neumoznuje jeho dostatec¢nou identifi-
kaci. Velkou vétSinu téchto nemovitosti
tvori pozemky. Zejména se jedna o ornou

3
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pldu a také o cesty, lesni pozemky ¢i
travni porosty. V seznamech Ize nalézt
také rodinné a bytové domy, chaty nebo
garaze. Pokud naleznete nemovitost,
kterd mUze patfit pfimo vam, zbyte¢né
neotadlejte. Pokud se vlastnik neprihla-
si Uradu pro zastupovani ve vécech
majetkovych nejpozdéji do 31. 12. 2023,
ubéhne Ihiita dand novym obc¢anskym
zakonikem, a tento majetek pfejde na
stat.

Seznam nemovitosti naleznete na
adrese www.uzsvm.cz/ Lucie Mazacova

A PRITOM SE ZTONO WEZRUKINT

VRK ACADEMY

NOVA KNIHA
JAK BYT ,Osm“sgrgg
REALITNIi MAKLER

A PRITOM SE

Z TOHO NEZBLAZNIT

Jan Piol, Pa D, MR

KNIHA PRAVE VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je navod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Prindsi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli UspésSnymi realitnimi
makléf¥i a pripadnymi investory do nemovitosti. Kniha je ur¢ena vsem lidem, co zvazuji praci v realitdch nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbytecnym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientd.

realitni magazin
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Jak odepisovat nemovitost zarazenou do obchodniho majetku firmy?

Pokud jste letos zakoupili nemovitost a zaradili ji do obchodniho majetku své firmy, mizZete Co isou to odpis
uplatnit do daniového pfiznani, které budete pfisti rok podavat, celou vysi vypocteného odpi- a p:'oé odepislz)th
su. A to i tehdy, pokud jste ji ziskali v poslednim mésici roku. U odpist pro stanoveni dariové Pod pojmem odpis se rozumi postupné dafiové
umoreni investice. Pokud jste tedy zakoupili ne-
movitost za 10 miliond, nelze celou ¢astku ihned
uplatnit jako danovy vydaj. Pro danové odpisy
existuji vzorce, které urcuji, za jakou dobu bude
nemovitost odepsana. To znamena, ze vydaj na
jeji pofizeni bude postupné uplatiiovan jako vydaj
v danovém pfiznani.

Z> DANE

Pokud vyuzivate nemovitost k pronajmu, je
odpisovani jedna z mozZnosti, jak optimalizovat
danovou povinnost u pfijm0 z prondjmu. | kdyz je
mozné uplatnit vydaje procentem z prijmd, u pro-

povinnosti neni totiz rozhodujici, kdy byl v pribéhu roku majetek k odpisovani zatfazen.

ndjmu je podle zékona o danich z pfijma mozné
uplatnit pouze 30 % (a k tomu je jesté stanovena
maximalni ¢astka 600 000 K¢), a to mdze byt po-
merné malo. Zvlasté pokud nemovitost planujete
rekonstruovat ¢i ji pribézné vyrazné zhodnocuje-
te. V tomto pfipadé se vyplati evidovat skute¢né
vynaloZené naklady a nemovitost odpisovat.

Jak se stanovuji odpisy

Nemovitost Ize zaradit k odpisovani nejpozdegji
pét let po jejim porizeni. Byla-li pofizena dfive, je
jeji zarazeni k odpisovani také mozné, ale cena
musi byt stanovena odhadcem. U nové zakou-
pené nemovitosti se odpis vypocitava z kupni
ceny plus vedlejsi porizovaci naklady. U zdédéné
nemovitosti nebo nemovitosti, ktera byla pofizena
vic nez pét let pfed zahajenim pronajmu, je to tzv.
reprodukéni cena, tj. cena, za kterou by byla dana
nemovitost porizena v daném okamziku na trhu.

Nemovitost lze zaradit k odpisovani nejpozdéji pét let po jejim porizeni. Fotoredakce

Odpis by mél byt podloZzen odpisovou kartou.
To je v podstaté tabulkou, ktera stanovuje vysi
odpisl v jednotlivych letech ze stanovené vstupni
ceny az do konce dariové zivotnosti majetku.

Co vse lze odepsat

Odepisovat Ize skute€né vynalozené naklady
na pofizeni nemovitosti. To ovSem neni jen kupni
cena, ale i dalsi néklady, jako napfiklad odména
realitnimu maklIéri, pripadné notafi, poplatek za
zapis do katastru nemovitosti, ale i Uroky z hypo-
téky a vydaje na pojisténi majetku.

Do odpisU se zahrnuji i naklady na rekonstruk-
ce, i rozsahlejsi stavebni Upravy. Pokud se jedna
o takové Upravy, za které pronajimatel v daném
roce utrati vic nez Ctyficet tisic korun, jedna se
totiz o technické zhodnoceni majetku. Tyto vydaje
se neuplatiuji jednorazové jako danovy naklad
za dany rok, ale o tuto ¢astku se zvySuje cena
nemovitosti, ze které se pocitaji odpisy. Takze
se tyto vydaje od roku uskute¢néni rekonstrukce
rozprostfou na zbyvajici dobu odepisovani.

Dva zpusoby odepisovani

Z&kon o danich z pfijm0 dava na vybér mezi
dvéma zplsoby odepisovani — zrychlenym
a linedrnim. Tento zplsob po rozhodnuti jiz nelze
meénit. Doba odepisovani je stanovena podle typu
nemovitosti. Budovy pro pramysl, zemédélstvi
a stavebnictvi, byty ze dfeva a plastu a nebyto-
vé prostory se odepisuji 30 let, administrativni
budovy, obchodni domy, muzea, hotely a ostatni
bytové domy 50 let.

Pfi zrychleném odepisovani se pofizovaci cena
odepisuje v prvnich letech rychleji. Pfi linearnim
zGstava kromé prvniho roku vyse odpisl stejna.
Nevyhodou zrychleného odpisu je fakt, ze je
tfeba uplatnit jej bud v celé vysi, nebo vibec. Pri
rovnomeérnych odpisech zakon stanovuje pouze
jejich maximalni vysi, a tak je mozné v pripadé
potfeby odepsat i méne a zbytek si ponechat na
dalsi roky.

Pfi volbé zplsobu odepisovani by mél viastnik
zvazit, zda v budoucnu pocita se zasadnéjsimi
stavebnimi Upravami a v jakém Casovém hori-
zontu. Podle toho by mél po poradé s ucetnim &i
danovym poradcem zvolit pfislusny typ odpisu.

Jindra Svitakova

Chcete vedet vice?

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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